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Cong ty Dz‘ip gia Hop danh Van Thanh An - Chi nhanh Thanh Hoa
Dia chi - S6 110 Lac Long Quan. phieong Hac Thanh, tinh Thanh Hod
Hotline : 0912 444 339 — 0943 496 468 Email: daugiavanthanhan.th'@gmail com

So: 117/2026/QC-VTA.TH
Thanh Hoa, ngay 12 thang 9 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cir Hop dong dich vu dau gid quyén sir dung dat sé 27/2026/HP-VTA. TH ngay
11/9/2026 giita UBND xd Sao Vang va Céng ty Pdau gia Hop danh Van Thanh An - Chi
nhanh Thanh Hoa.

Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An - Chi nhanh Thanh Hoa ban hanh Quy ché
cudc dau gia trén nguyén tic tuin thu cac quy dinh hién hanh vé ddu gia tai san. Quy ché
cudc dau gia gdm cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thu tuc dau gia tai san: xu ly vi pham,
huy két qua ddu gia tai san, giai quyét tranh chéap theo quy dinh cta phap luét cho viéc thuc
hién dau gia Quyén sir dung dat & dbi vai 24 16 thudc mat bing Khu dan cu thon Pa Dung
xd Xuan Phud, huyén Tho Xuan nay la xa Sao Vang, tinh Thanh Hoa.

Piéu 2. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san, ngudi c6 tai san dau gia:

- T6 chirc hanh nghé dau gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An -
Chi nhanh Thanh Hoa; dia chi: S6 110 Lac Long Quan, phudong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

- Ngudi 6 tai san dau gia: UBND xa Sao Vang; dia chi: thon Xuan Tam, x3 Sao
Vang, tinh Thanh Hoa.

Piéu 3. Poi twong ap dung:

- T chirc hanh nghé dau gia tai san, P4u gia vién, nhan vién cua to chirc hanh nghé diu
214 tai san.

- Ngudi ¢ tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring dau gia.

- Cac c4 nhan, t6 chirc khéac c6 lién quan dén hoat dong dau gia tai san néu tai Diéu 4
Quy ché nay.

Piéu 4. Tai san diu gia, noi c6 tai san dau gia, ho so phap ly:

1. Tai sin ddu gia: Quyén str dung dat & dbi véi 24 16 thudec mat bing Khu dan cu

thon Pa Dung xa Xuan Phu, huyén Tho Xuan nay la xa Sao Vang, tinh Thanh Hoa4.
(C6 danh muc chi tiét kém theo)

1.1. Vi tri, dién tich, loai dat dau gia, hién trang ciia cic 16 dat dau gia:

a. Vi tri khu dir: Khu dat dau gia gém 24 16 dat thudc cac mit bang diéu chinh cuc
bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khu dén cu thén P4 Dung, xa Xuan Phu,
huyén Tho Xuan (nay thudc xa Sao Vang, tinh Thanh Hoa).

b. Dién tich khu dit: 4.199,52 m?.

c. Logi dat: Dat ¢ tai nong thon.

d. Hién trang khu dit: Da hoan thanh gii phong mit bing, ha ting giao thong dugc
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két no.

1.2. Hinh thire giao dit, thoi han sir dung cua cac thira dit, khu dit khi dau gia
quyén sir dung dat:

- Hinh thire giao dt: Nha nude giao dét ¢6 thu tién sir dung dét theo hinh thirc dau gi
quyén str dung dat.

- Muc dich st dung dat: Dat & tai nong thon.

- Thoi han sir dung dat: Lau dai.

2. Noi ¢6 tai san: Tai xa Sao Vang, tinh Thanh Hoa.

3. Ho so phap ly:

- Quyét dinh sé 90b/QD-UBND ngay 22/01/2026 cia Chu tich UBND xa Sao Vang
vé viéc vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty I1¢ 1/500 Khu dén cu
thon D4 Dung xd@ Xuan Phu, huyén Tho Xuan nay la xa Sao Vang;

- Quyét dinh s6 936/QD-UBND ngay 26/7/2026 ciia UBND xa Sao Vang vé viéc dicu
chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu thon Da Dung, xa Xuan
Phu, huyén Tho Xuén (nay thudc xa Sao Vang, tinh Thanh Hoa).

- Quyét dinh s6 1125/QD-UBND ngay 26/8/2026 cua Chu tich UBND xa Sao Vang
vé viéc phé duyét Phuong an du gia quyén sir dung dat & xa Sao Vang;

- Quyét dinh so 1145/QD-UBND ngay 28/8/2026 cia Chu tich UBND xa Sao Vang
vé viéc phé duyét Gia khéi diém dau gia quyén sir dung dat & xa Sao Vang.

- Quyét dinh sb 1156/QD-UBND ngay 03/9/2026 cua Chu tich UBND xa Sao Vang
vé viéc ddu gia quyén sir dung dat & xa Sao Vang;

- Quyét dinh s6 1201/QD-UBND ngay 11/9/2026 cua Chu tich UBND xa Sao Vang
vé viéc Iua chon td chirc hanh nghé dau gia tai san quyén str dung dat & xa Sao Vang, tinh
Thanh Hoa

- Quyét dinh s6 1201/QD-UBND ngay 11/9/2026 caa Chu tich UBND xa Sao Vang
vé viéc lua chon td chirc hanh nghé dau 214 tai san quyén sir dung dat & xa Sao Vang, tinh
Thanh Hoa.

- Va céc ho so, tai liéu khac c6 lién quan

Piéu 5. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

- Thoi gian: Bit dau tir 07 gid 30 phat ngay 16/9/2026 dén 16 gid 30 phut ngay
18/9/2026 (Trong gio hanh chinh cac ngay lam viéc).

- Dia diém xem tai san: Tai vi tri cac 10 dat dua ra diu g1a xa Sao Vang, tinh Thanh
Hoa. Neudi di xem tai san tu tic phuong tién va chi phi (lién hé s6 DT:0912 444 339).

Pidu 6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia va tiép nhin ho so diing
ky tham gia dau gia:

- Tai Cong ty D4u gida Hop danh Van Thanh An - Chi nhanh Thanh Hoa:

Bit diu tir 07 gid 30 phut ngay 14/9/2026 dén 16 gid 30 phut ngay 25/9/2026 (Trong
gio hanh chinh cdac ngay lam viéc)

- Cong ty truc tiép bén, tiép nhan hd so tai UBND xa Sao Vang, thoi gian cu thé:

+ Ngay 23/9/2026: tir 08h00° dén 11h00".

+ Ngay 25/9/2026: tur 08h00° dén 16h30° (trong gio hanh chinh).




2. Piéu kién diang ky: Cé nhén (sau ddy goi la Nguweoi tham gia dau gia) thudc trudmg
hop dugc Nha nudc giao dat ¢6 thu tién st dung dat theo quy dinh cua Ludt Dt dai, ¢6 nhu
cau str dung dit dé 1am nha & va khong thudc céc truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
Luat Dau gid tai san nim 2016; stra d6i, bd sung nim 2024 va cac quy dinh phap luét khac
¢6 lién quan (néu cd),

3. Céch thire ding ky: Ca nhan ding ky tham gia dau gia thong qua viéc nop ho so
tham gia déu gia hop 1é va ndp tién dat trude cho té chire hanh nghé dau gia tai san theo
quy dinh. Ngudi tham gia dau gia ¢6 thé iy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay
mit minh tham gia dau gia.

Nguoi dang ky tham gia dau gia phai tu doi chiéu thong tin lién quan dén tai san dau

‘ gid. Moi thic méc hay c6 su sai léch vé thong tin tai san phai thong bao bing vin ban cho

| T6 chire hanh nghé dau g1a tai san trong thoi han tiép nhan ho so. Néu nhu khong ¢6 khiéu

| nai gi thi nguoi dang ky tham gia ddu gia coi nhu chap nhin nhitng thong tin lién quan dén
tai san dau gia. Moi khiéu nai vé thong tin lién quan dén tai san dau gia trong cudc dau gia
hoic sau khi cudce dau gia két thuc sé khong dugc giai quyét.

Piéu 7. Ho so ding ky tham gia dau gia tai san:

1. Ho so diing ky tham gia diu gia:

- Phiéu tham gia dau g1a (trong d6 c6 thé hién noi dung cam Kkét str dung dat dung muc
dich, ding quy hoach, diing tién do do cap c6 thim quyén quy dinh). Bao o6m mot sO noi
dung chinh sau:

+ Ho tén, ndm sinh, dia chi thuong tru, s6 dién thoai cta nguoi tham gia dau g1a;

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thudng trd vo/chong cua ngudi tham gia dau gia (tru
truomg hop ding sd hiru riéng); hodc dong sé hiru (néu co);

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thudmg tri cia ngudi duge uy quyén (néu co);

- Can cudc cdng dan cua vo/chong hodc dong sé hiru, ngudi dugc uy quyén (néu cd);

- Hop dong iy quyén va céc gidy to ¢6 lién quan khac (néu co).

2. Xét hod so di dieu kién tham gia dau gia:

- Sau khi két thic thoi gian ban, tiép nhap ho so ding ky tham gia dau gia va ndp tién

: dit trude tham gia déu gia. Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An - Chi nhanh Thanh
| Hoa thuc hién xét hd so du diéu kién tham gia dau gia.

- Trudmg hop ngudi ding ky tham gia d4u gia ndp tién dit trudc khong du véi s6 ho
so dang ky hodac khong nop tién dit trude, Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An - Chi
nhanh Thanh Ho4 théng bao cho ngudi khong du diéu kién tham gia dau gia chim nhat 01
ngay lam viéc trude ngay mo phién dau gia.

- Nguodi dang ky tham gia dau gia thudc truomg hop c¢6 nhiéu hd so nhung ndp tién dit
trude khong da véi s hd so dang ky cé trach nhiém phdi hop, cung cap thong tin nhimg ho
so khong nop tién dit trude khi Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An - Chi nhanh
Thanh Hoa lién hé dé hoan thanh viéc xét ho so du diéu kién tham gia ddu gia. Néu khong
cung cap thong tin nhing ho so khong ndp tién dit trude cho Cong ty Diu gia Hop danh

| Van Thanh An - Chi nhanh Thanh Hoa thi khong di diéu kién tham gia phién du gia.
| - Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An - Chi nhanh Thanh Hoa théng béo cho
ngudl khong du diéu kién tham gia dau gia chim nhat 01 ngay lam viéc truéc ngay mao
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phién ddu gia bing hinh thirc: Goi dién thoai/Tin nhiin SMS/Zalo dong thoi niém yét cong
khai danh sach ngudi khong du dicu kién tham gia phién diu gia tai tru s¢ Cong ty Dau gia
Hop danh Van Thanh An - Chi nhanh Thanh Hoa.

Piéu 8. Gia khéi diém, tién mua ho so, tién dit trude:

Theo quy dinh tai muc 1 Diéu 4 Quy ché nay. Gia khoi diém chua bao gdom céac khoan
phi. 1 phi phai nép khi 1am thu tuc giao dét, cp gidy chimg nhan QSDD theo quy dinh;

- Thoi gian np tién dit trude: Bit diu tir 07 givr 30 phit ngay 14/9/2026 dén 17 gio
00 phut ngay 25/9/2026.

- Céch thire ndp tién dit trude: Nop tién/chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty
theo cac thong tin sau:

Tén tai khoan: CONG TY PAU GIA HOP DANH
VAN THANH AN

+ S6 tai khoan: 66668 tai Ngan hang TMCP
Viét Nam Thwong Tin (Vietbank) - Chi nhanh
Thanh Héa

+ Noi dung ndp tién: [Ho tén - CCCD] ndp tién
dit tricée diu gid [so hrong ... 16 dat] xd Sao Vang,
Thanh Hoa”

Luuy:

- [Ho tén] : la nguwroi dung tén trong phiéu dang ky tham gid dau gid.

- [sé Iwgng.... 16 ddt] : la s6 heong 16 ddt (s6 ho so) tham gia dau gid.

- Moi trueong hop tién ddt tricde “bdo c6” vao tai khoan cua Cong ty Dau gia Hop
danh Van Thanh An sau 17 gio 00 phut ngay 25/9/2026 va/hodc khoan tien ddt trieéc khong
thé hién tén nguwoi nop va’hodc khong co ngi dung nop tien va/hodc noi dung nop tien
khong phu hop theo thong tin dau gia déu khong di diéu kién tham gia dau gia.

- Nhitng nguoi dang ky tham gia dau gid trong cing mét 16 dat/cude dau gid tai san

khéng dwge nép tién dat triude ho nhau. Néu nguwoi tham gia ddau gid nay nop tién dat trudc
ho nguwoi cung tham gia dau gid khdc thi nguoi duoc ngp hg sé khong duwgc quyéen tham gia
dau gida (nguoi tham gia dau gid phai tw chiu trach nhiém vé hanh vi nay).

Piéu 9. Thoi gian, dia diém td chirc phién diu gia:

- Thoi gian: Lac 08 gio 00 phuat, ngay 30/9/2026.

- Dia diém: Hoi truong UBND x4 Sao Vang; Dia chi: thon Xuan Tam, xa Sao Vang,
tinh Thanh Hoa.

Luuy:

- Nguoi tham gia déu gid can dén trudc thoi gian 16 chirc phién dau gid 16i thiéu 30
phut dé lam thii tuc vao phong diu gid.

- Ngwoi tham gia dau gia vang mdt hodc khong cé mdt ding thoi gian va dia diém t6

chirc phién dau gia ma khéng thudc truong hop bat kha khdng thi sé tien ddt tricée sé bi xir
Iy theo quy dinh cua Luat Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 diwoc stra doi, bo sung mét s6
diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15.

- Khi dén tham dw phién ddu gid, nguoi tham gia dau gia phai xuat trinh ban chinh




CCCD/H¢ chiéu (con thoi han); uy nhiém chi/bién lai chuyén tién internet banking/gidy
nép tien dat trude.

- Truong hop sau khi hét han ngp ho so tham gia déu gid va ngp tien ddt trudc theo
Quy ché cuéc dau gid ma dia diém t6 chirc phién déu gid khéng ddp g duwoc diéu kién t6
chie thi t6 chirc hanh nghé dau gid tai san thod thudn thong nhat véi nguwoi ¢ tai san dau
gid bang van ban v/v thay doi dia diém t6 chirc phién dau gid nhung phai trong pham vi xa
noi ¢é tai san ddu gid va théng bdo vé dia diém té chirc phién dau gid cho nguwoi tham gia
dau gia du diéu kién dwoc biét.

Diéu 10. Nguyén tic, hinh thirc, phwong thirc va buée gia:

- Nguyén tic dau gia:

+ Phién dau gia phai do du gia vién diéu hanh.

+ Tudn thu quy dinh cua phap luat;

+ Dam bao tinh dc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bz“ing. khach quan:

+ Béo vé€ quyén va loi ich hop phap cua ngudi c6 tai san ddu gia; nguoi tham gia dau
gid; ngudi triing dau gia, ngudi mua dugce tai san dau gid, t6 chirc hanh nghé dau gi4 tai san,
dau gia vién:

1

- Hinh thirc dau gia: Bo phiéu truc tiép 01 vong dau.

Thoi gian dé khach hang ghi diy du thong tin vao phiéu tra gia va bo vao thung phiéu
theo su diéu hanh ctia Dau gia vién.

- Phwrong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia lén.

- Burée gia: Bude gia dé dau gia la phan chénh l1éch giira mic gia do don vi thuc hién
cudc dau gia quyen sir dung dat céng bd cho vong dau tiép theo so vdi mirc gia tra cao nhat
ctia vong dau trude lién ké. Khi ¢6 02 khach hang cing mirc tra gia néu c6 nhu cau dau tiép
vong hai thi budc gia dugc ap dung khi thuc hién dau gia ké tiép toi thiéu 1a 1,0% muc gia |
tra cao nhat cta vong dau lién ké trude do.

Piéu 11. Phiéu tra gia hop 1é va khong hop Ié: |

1. Phiéu tra gia hop lé: |

- Phiéu tra gia theo mau va c6 dong diu cua Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh
An - Chi nhanh Thanh Ho4, ngudi tham gia dau gia phai dién day du céc thong tin thong |
nhét véi hd so diang ky tham gia dau gia; |

- Phiéu tra gia phai do nguoi dang ky tham gia du gia hoic ngudi dugc uy quyén hop "
phép ghi gi, ky va ghi rd ho tén nguoi tra gia vao phiéu tra gia; i

- Phiéu tra gi4 phai con nguyén ven, khong bi rach nat; tay x0a, stra chira cac ndi dung |
vé ho tén ngudi tham gia tra gia, 16 dat diang ky, gia tra va phai doc duoc rd cac ndi dung

trong phiéu:

- Phiéu tra gia duoc kiém tra da nop du so tién dit trude theo quy dinh va thong nhat
véi s6 16 dat, sb tién dat trude trong phiéu diang ky tham gia dau gia;

- Trong phiéu tra gi4, ngudi tham gia dau gia phai ghi ddy du ca sd tién bang s va sd
tién bang chir; trudmg hop s6 tién bing s6 va so tién bing chir khong thong nhat thi cin cir
s6 tién bang chir dé xét gia; truong hop sd tién bang chir khong rd rang, khong c6 nghia thi
can cir sé tién bang s6 dé xét gia; trudong hop ca s6 tién bang sb va sb tién biang chir déu :
khong ro rang, khong c6 nghia thi phiéu tra gia khong hop 1¢; |




- Nop phiéu tra gia diing thoi gian quy dinh.

2. Phiéu tra gia khong hop Ié:

- Phicu tra gia khong dap ing mot hoic céc yéu cau quy dinh tai muc 1 Diéu nay va:

- Gia tra trong phiéu tra gia sau khi dugc xdc dinh dé xét gia, c6 gia tri thap hon gia
khoi diém hoic khong ding quy dinh khi ap dung budc gia;

- Phiéu tra gia khong xac dinh duoc 16 dat ddu gia, khu vuc dau gia;

- Ngudi tham gia ddu gia ndp nhiéu phiéu tra gia cho 01 16 dat thi tat ca cac phiéu tra
gid d6 déu khong hop 1é.

Diéu 12. Cach thire tra gid, xac dinh khach hang tring dau gia:

1. Cach thire tra gia:

- Ngudi ding ky tham gia dau gia ghi rd s, ky hiéu cua ting 16 dat dang ky tham gia
dau gia vao ting phiéu tra gia. Ngudi dang ky tham gia dau gia chi dugc tra gia doi voi
nhitng 16 dat c6 mure tién dit trude tuong ing vai sb tién dat trude da nop.

- Déu gia cung lic tat ca cac 16 dat. Lo dat c6 ngudi trang diu gia 1a 16 dat phai 6
t6i thiéu hai phiéu tra gia bing hoic cao hon gia khai diém.

- Nguoi dang ky tham gia dau gia tra gia thong qua phiéu tra gia do to chirc dau gia
tai san phat hanh va ghi gia mudn tra vao phiéu, gia tra 1a tong gia tri cua 16 dat dau gia
(khong tra gia theo don vi m2). Hét thoi gian ghi phiéu, dau gia vién yéu cau nguoi tham
gia ddu gia nop phiéu tra gia hodc bo phiéu vao thung phiéu; kiém dém s6 phiéu phat ra va
sO phiéu thu vé; cong bd gia tra cao nhét dudi su giam sat cua dai dién ngudi tham gia dau
g1a.

- Nguoi triing dau gia: 1a nguoi ¢6 phiéu tra giad cao nhat tai phién dau gia thanh
cong va dugc du gia vién cong bd nhung khong duge thap hon gia khai diém.

2. Truong hop cé tir hai khach hang cung tra gia cao nhat:

- Trudong hop ¢6 tir hai nguoi trd 1én clng tra mic gia cao nhat, dau gia vién to chirc
dau gia tiép bang hinh thirc b phiéu truc tiép mot vong duy nhét theo phuong thirc tra 214
lén giira nhimg ngudi clng tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring dau gia; ap dung budc
gia: 1% cua mirc gia tra cao nhat cia vong dau lién ké trude do.

- Néu trong s6 nhitng ngudi ¢ gia tra cao nhat ¢6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia
vién phét phiéu tra gia cho ngudi do; ddu gia vién cong bd ngudi d6 1a ngudi trung dau gia
néu nguoi dé ¢ gia tra cao hon.

- Néu tat ca ngudi ¢ gia tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi ddu gia vién td
chirc bdc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.

3. Riit lai gia da tra, gia da chap nhén: Tai cudc ddu gia, ngudi tra gia cao nhat rit lai
gia da tra trude khi dau gia vién cong bo nguoi triing dau gia thi phién dau gia van tiép tuc va
bt dau tir gia ciia ngudi tra gia lién ké trude do.

Ngudi rat lai gia da tra/gia da chap nhan bi truat quyén tham gia dau g1a.

4. Tir chdi két qua tring dau gia:

- Tai phién déu gi4, sau khi dau gia vién diéu hanh phién d4u gia cong bd nguoi tring
dau gia ma ngudi nay tir chdi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 1a nguol trung
dau gia, néu gia lién ké cong véi khoan tién dit trude it nhat bing gi4 da tra cua nguol tu
chéi két qua tring déu gid va ngudi tra gia lién ké chap nhan mua tai san déu gla.
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-Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat truéc nho hon gid da tra cua nguoi tur
chdi két qua trang dau gia thi phién dau gia khong thanh.

-Trudng hop ngudi tra gi lién ké khong dong y mua thi phién diu gia khong thanh.

Piéu 13. Céc truomg hop bi truat quyén tham gia dau gia, treomg hop khong
dwoc nhan lai tien dat trude, xir ly tien dit trudc.

1. Cac truomg hop bi truat quyén tham gia dau gia.

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sa dung gié'iy to gla mao dé dang ky tham gia
dau gia, tham du phién dau gia;

- Thong dong, mdc noi vai dau gia vién, td chirc hanh nghé dau gia, nguoi ¢ tai san,
nguoi tham gia dau gia tai san khac, ca nhan, td chirc khac dé dim gia, nang gia, lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai phién dau gia:

- De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim lam sai léch két
qua dau gia tai san;

- Nhén iy quyén tham gia dau gia cia ngudi tham gia dau gia khac doi vai tai san ma
minh cing la nguo1 tham gia dau gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia dau gia cua tir hai
ngudi tham gia dau gia trg [én d6i véi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gi trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing
la ngudi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

- Rut lai gia da tra, gia da chap nhén theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 50 Luat Dau gi4
tai san:

- Cac hanh vi nghiém cdm khac theo quy dinh cta ludt ¢é lién quan.

2. Cac tnrong hop khong dugc nhan lai tién dit truéc:

- Pa nop tién dat truéc nhung khong tham du phién dau gia, budi cong bd gia ma

khong thudc trucmg hop bat kha khéng;
- Bj trut quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ciia Luét dau gia tai san ngay 17/11/2016 va Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat

dau gia tai san ngay 27/6/2024;
- Tir choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat dau gia tai

san ngay 17/11/2016 va Luat sua ddi, bd sung mot so diéu cua Luat dau gia tai san ngay
27/6/2024;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat dau gia
tai san ngay 17/11/2016 va Luat sua ddi, bd sung mot so diéu cuia Luét dau gia tai san ngay
27/6/2024;

- Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat dau gia tai san ngay
17/11/2016 va Luat stra di, bd sung mot s6 diéu cuia Luat dau gia tai san ngay 27/6/2024.

3. Xir ly tién dit trude:

- Té chirc hanh nghé déu gia tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trudc cho
ngudi tham gia dau gia khong tring dAu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy két
thiic phién dau gia, trir truomg hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

- Truomg hgp trung dau gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dit coc dé
biao dam thuc hién nghia vu tai chinh cia nguo1 tring dau gia sau khi dugc co quan ¢co tham
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quyén phé duyét két qua dau gia. Viéc xur ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cua phap
luit vé dan su va quy dinh khac cua phap luét ¢o lién quan.

- Tién dit truée quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thudc vé ngudi c6 tai san dau gia sau
khi trir chi phi dau gia tai san.

- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dit trude va nhan lai tién dat trude do nguoi
tham gia diu gia chiu. Phi chuyén tra lai tién dit trude doi voi nguoi khong tring dau gia
duge khéu trir truc tiép vao tién dit trude cia ngudi do.

Piéu 14. Trudng hgp khéng dugc ding ky tham gia diu gia:

- Nguoi khong ¢6 niang luc hanh vi dan sy, nguo1 bi mAt hodc bi han ché ning luc
hanh vi din su, nguoi c6 khin trong nhan thirc, 1am cha hanh vi hodc nguoi tai thoi diém
ding ky tham gia dau gia khong nhén thirc, 1am chi dugc hanh vi ctiia minh;

- Ngudi lam viée trong td chirc hanh nghé diu gia tai san thuc hién cudc diu gia; cha.
me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh phién dau gia;
nguo1 truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rugt, em
rudt cua ngudi true tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi duge cha sé hiru tai san iy quyén xur 1y tai san, nguoi co quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh bén tai
san cua nguo1 khac theo quy dinh cua phap luat;

- Cha, me, vo. chf‘)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia Nguoi dugc chu s¢ hiru tai
san Uy quyén xur Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich
vu ddu gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san ciia ngudi khéc theo quy dinh cia
phap luat:

- Nguoi khong du diéu kién dugce nhan chuyén quyén sir dung dat, ngudi khong thudce
trirong hgp dugc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Piat dai.

- Ngudi khong duge quyén tham gia dau gia QSDD theo quy dinh phap luét.

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia dau gia:

1. Quyén ciia ngwdi tham gia dau gia:

- Pugc cung cap day du thong tin vé tai san dau gia;

- Puoc tham du budi diu gia néu du diéu kién theo quy dinh ctiia Quy ché cudc dau
gia;

- Pugc hudng day du cac quyén logi hop phap c6 lién quan dén tai san tring dau gia
theo quy dinh cua phap luat va quy ché nay;

- Puoc tré lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thuc phién
dau gia néu khong tring gia va khong vi pham quy ché dau gia.

2. Nghia vu ciia ngwroi tham gia dau gia:

- Mua hé so va ding ky tham du cudc dau gia dung thoi gian quy dinh:;

- Nop hd so, ndp phiéu tra gia va ndp khoan tién dit truéc dé tham gia ddu gia tai san
theo quy dinh;

- C6 mat ding gi¢r dé tham gia phién dau gia. Truong hop c6 ly do bat kha khang
khong thé c6 mat tham dy phién d4u gia phai bao ngay cho dau gia vién diéu hanh cudc du
gia biét dé xir Iy va phai c6 vin ban xac nhan cua co quan cé thim quyén noi xay ra su
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- Chap hanh day du ndi quy cudc diu 214 va cac quy dinh cua quy ché nay:

- Chéap hanh dung va day du cic quy dinh vé diéu kién va nghia vu cua ngudi tham gia
dau 21a theo phuong an diu gid dugc duyét va quy dinh cua phap ludt co6 lién quan.

- Cung cép dz’iy du, chinh xéac cac thong tin vé CCCD. dia chi thuong tra, ma s6 thué
ca nhan, $O dién thoai lién lac, cac thong tin Ve vq/chf‘)ng, nguoi dugc uy quyén (néu cO).

- Khi dén tham gia phién ddu gia, phai xuét trinh giay CCCD/H chiéu va giay uy
quyén (néu co).

Piéu 16. Quyén va nghia vu ciia ngudi triing dau gia:

1. Quyén ciia ngwdi tring dau gia:

- Thuc hién céac quyén va nghia vu dugc quy dinh tai Diéu 48 Luat Dau gia tai san
nam 2016 va Luat stra ddi, bd sung mot sé Piéu cua Luat Pau gia tai san ngay 27/6/2024;

- Cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Nghia vu cua nguoi truang dau gia:

- Ky bién ban dau gia;

- Nop tién trang dau gia quyén sir dung dat theo dung thoi han quy dinh:

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 17. Tién dd ndp tién sir dung dat:

- Ngudi tring du gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién st dung dat theo
thong bao cua co quan thué (thiee hién theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 18, Nghi dinh 50
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé dieu cua Ludt
Quan 1y thué), cu thé nhu sau:

+ Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thdng bao ndp tién s dung dat, nguoi
trang dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong bao;

+ Cham nhat 1a 60 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, nguoi
trang dau gi4 phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo.

+ Qua thoi han theo thong bao cua co quan Thué (tinh tir ngay thir 61), ngudi tring
diu gia khong ndp hodc khong ndp du sd tién st dung dat theo Luat Quén ly thué va céc
van ban huéng dan thi hanh thi s& bi huy két qua tring dau gia theo quy dinh.

Piéu 18. Hily quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia

Viéc hiy quyét dinh cong nhdn két qua tring dau gia QSD dat dugc quy dinh tai
Khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (stra ddi tai nghi dinh 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025).

- Truong hop nguoil trung dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién tring dau
g1a quyén sur dung dit theo quy dinh (thdong béo cia co quan thué) thi sau thoi han phai
hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuong an ddu gia quyén sir dung dat da dugc phé
duyét, co quan thué cé trach nhiém thong bao dén co quan cé chirc ning quan ly dat dai
trinh Chu tich Uy ban nhan dan xa huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi
trang ddu gia khong dugc nhén lai tién dat coc. Ddi véi truomg hop nguoi tring dau gia da
nop nhidu hon khoan tién dt coc thi duge Nha nuéce hoan tra sd tién chénh 1éch nhiéu hon
so véi s tién dat coc theo quy dinh.

Pidu 19. Noi quy phong dau gia.




1. Ngudi tham gia dau gia phai c6 mat tai phong dau gia trudc gio t6 chirc dau gia 30
phuat 1am cac thu tuc can thiét dé vao phong dau gia (mot ho gia dinh chi dugc mot ca nhan
cO day du niang luc hanh vi dan su tham gia dau gia, néu ca nhan do6 uy quyén thi viéc uy

quyén phai theo ding quy dinh cua phap luat);
2. Phai deo thé do td chirc hanh nghé diu gi4 tai san cung cip khi diém danh.

3. Khi vao phong dau gia phai mic trang phuc ding din, lich su. Khong dem theo vu
khi, chét chay, chat nd vao phong dau gia. Ngoi ding vi tri dugc ban td chirc hudéng dan,
khong dugc di lai trong phong dau gia;

4. Trong thoi gian dién ra cudc dau gia, nguoi tham gia dau gia phai tuan thu cac quy
dinh sau day:

- Khong su dung dién thoai di dong, khong quay phim, chup hinh, khong str dung cac
phuong tién truyén thong, thong tin lién lac trong sudt thoi gian dién ra cudc dau gia:

- Khéng trao doi voi td chirc ca nhan khéc;
- Trong cugc dau gia, khicoy kién can phat biéu ngudi tham gia diu gia dua tay 1én

dé ra hiéu va phat biéu khi Péu gia vién dong y; khong néu lai y kién ngudi tham gia dau
gia khac da hoi; khong tranh ludn vai nguon tham gia dau gia khac.
- Khong hut thudc 14 trong phong dau gia; Khong sir dung chét kich thich khi dén

tham du cudc dau gia
- Nghiém cam cac hanh vi gy roi, gay mat trat tu, can trd, pha rdi cudc dau gia; lién

két thong dong dim gia, ning gla

- Khong tu y di ra ngoai néu khong duoc su dong y cia dau gia vién diéu hanh phién
dau gia;

- Phai ky bién ban dau gia sau khi két thuc phién dau gia.

5. Néu ngudi tham gia dau gia vi pham mdt trong nhing quy dinh trén da duoc dau

gia vién diéu hanh phién d4u gia nhic nhg 03 (ba) ldn nhung van tiép tuc vi pham thi dau
gia vién cO quyen tudc quyén tham gia dau gia.

Piéu 20. Dau gid vién diéu hanh phién dau gia co cac quyen sau:
- Truat quyen tham du phién diu gia cta ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham

quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia Luft Dau gia tai san sira d6i, bd sung nam 2024;

- Dung phlen dau gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hodc giy roi, mat
trat tu tai cugc dau gia va thong bao cho td chirc hanh nghé dau gia tai san;

- Dimg phién dau gia khi phét hién ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham ndi quy
phong ddu gia hodc cdc pham vi khac 1am anh huong dén tinh trung thyuc cia két qua dau gia.

Viéc xu ly cac van dé phat sinh ngoai cac quy dinh né€u trong quy ché cudc dau gia do
nguoi didu hanh ddu gia quyét dinh theo quy dinh phép luét (khi da tham khao y kién cua
bén co tai san).

Piédu 21. Piéu khoin bat kha khang: Truong hop xay ra sy kién bat kha khang, tai
san dau gia khong thé ban giao cho ngudi mua tai san thi t chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi ¢ tal san dau gia va ngudi tring dAu gia s& giai quyét trén co sé bao dam quyén, lgi
ich hop phép céc bén phu hgp theo théa thudn va quy dinh phap luat.

Piéu 22. Giai quyét tranh chap:

Trong qua trinh thyc hién néu c6 kho khin, vudng mic, cac bén s& cung nhau giai
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quyét trén tinh than hop tac, thién chi. Moi tranh chap giira cac bén s& dugc giai quyét theo
cic quy dinh tai quy ché nay. Céc van dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chép giira
cic bén s& dugc giai quyét theo quy dinh tai Luat DAu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 da dugc
Qudc hdi nude Cong hoa XHCN Viét Nam khoa X1V thong qua ngay 17/11/2016; Luat sua
ddi bd sung mot sb diéu cua Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va céc
quy dinh phap luat co lién quan.

Diéu 23. Di¢u khoan thi hanh:

- Quy ché nay c6 hiéu luc tir ngay ky va hét hiéu luc khi hoan thanh viéc dau gia.
Nhirng quy dinh khéc cua phap luét ¢é lién quan khong c6 trong quy ché nay déu c6 gia tri
bat budc thi hanh.

- Té chire hanh nghé dau gia tai san, ddu gia vién, bén c6 tai san dau gia, nguoi dang
ky tham gia dau gia, cac don vi/ca nhan c6 lién quan trong qué trinh t6 chirc du gid o
trach nhiém thuc hién quy ché nay.
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CONG TY DAU Gu& HGP BANh VAN THANH AN
CHI NHANH THANH HOA

KHU DAN CU DA DUNG )
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(Kem theo

—

s /2 DANH MUC
.W(}HUYEN THQ XUAN NAY LA XA SAO VANG TINH THANH HOA
oo ddu gid s6 117/2026/QC-VTA.TH ngay 12/9/2026)

o 1
| K9 hiéu | Dign tich bé?lzngig;éd;l:ecoﬁa Dm;f;éétphé Gis khoi diém | HOSO 03U | po asttrue | o
16 (m?) UBND tinh N (ddng/16) oy (ddng/HS)
‘ . | (ddng/m2) ‘ (dong/m2) 1 ' (dong/HS)

T T T 4 .5 1 e Siilety | 8=6*50% 9

1 | LK-B.07 | 120,00 5.500.000|  6.050.000 726.000.000 |  100.000 363.000.000 | ngit 16
2 | LK-B.08 | 130,00 5.500.000|  6.050.000 786.500.000 [  100.000 393.250.000 |  ngit 16
3 | LK-C.20 | 135,50 5.500.000|  6.600.000 894.300.000 | 100.000|  447.150.000 | Lo diu ve
4 | LK-E.1 | 101,40 4.000.000|  4.400.000 446.160.000 |  100.000 223.080.000

5 | LK-E2 | 104,20 4.000.000|  4.000.000 416.800.000 |  100.000 208.400.000

6 | LK-E3 | 107,03 4.000.000|  4.000.000 428.120.000|  100.000 214.060.000

7 | LK-E.4 | 109,85 4.000.000| 4.000.000|  439.400.000 1‘60-.000 219.700.000

8 | LK-E5 | 112,66 4.000.000 4.00—0.000 — 450—.‘6}—().00—6 100.000  225.320.000

9 | LK-E.6 | 11547 4.000.000| 14.000.0 ooo . 461.880.000|  100.000 _330.540.000

0| LK-E7 | 11829 | 4.000.000| 4.000.000 ._;73.160.000 100.000]  236.580.000

11 | LK-E.8 | 121,10 4.000.000 4005(56 484.400.000 |  100.000|  242.200. ooov SR
2 | Lk-E9 | 12390 | 4.000000] 4.000000]  495.600.000| 100.000| 247 800.000 “HEme
3 uketo| 12673 | 4.000000] 4.000000]  506.920.000| 100.000| 253 460. ooo A
14 | LK-E.11 | 129,54 4.000.000|  4.000.000| 5—1_560.000—* 100.000]  259.080000 |
15 LK-E.IZ? 13235 | .-_4.006.—(_)_0(.)4' -4@—(&000___ 582.340.000 "..1—_0(&000; | 291.170.009J' _e ngaE—lo—
16 | BT-01 | 22122 4.000.000|  4.400.000 973.368.000|  100.000|  486.684.000 |  ngit1d
17 | BT-02 | 22842 4.000.000|  4.000.000 913.680.000|  100.000|  456.840.000

18 | BT-03 | 259,94 4.000.000| 4.000.000|  1.039.760.000| 200.000|  519.880.000

19| BT-04 | 267,26 4.000.000| 4.000.000|  1.069.040.000|  200.000 534.520.000

20 | BT-05 | 27_0,884 . '4.030.006 | __{._ooo.o_do I..0*8—3_.529._0_(_)0 | 550.009_ 541.760.000

21 | BT-06 | 274,50 4.000.000| 4.000.000|  1.098.000.000 |  200.000 549.000.000

2 | Br-07 | 278,12 4.000.006“ 1.000.000|  1.112.480.000| 200.000|  556.240.000

23 | BT-08 | 284,00 4.000. 000| 4.000000| 1.136.000.000| 200.000|  568.000.000

24 | BT-09 | 327.16; 4.000. ooo; 4.000.000 1.308154_(;.0_00; 200.000 654.320.060J

Tong cong 4.199,52 17.844.868.000 | 3.100.000( 8.922.434.000




